Додаток № 1
до рішення сорок третьої сесії 
Коростишівської міської ради 

від ___________ року №_____

ПОРЯДОК ПРОДАЖУ ЗЕМЕЛЬНИХ ДІЛЯНОК НЕСІЛЬСЬКОГОСПОДАРСЬКОГО ПРИЗНАЧЕННЯ 
КОРОСТИШІВСЬКОЇ МІСЬКОЇ РАДИ 
1. Загальні положення

1.1. Даний Порядок продажу земельних ділянок несільськогосподарського призначення Коростишівської міської ради (далі Порядок), розроблено з метою удосконалення процедури набуття права на землю у відповідності до Земельного кодексу України, Закону України “Про оцінку земель” та інших нормативних актів України.

1.2. Відповідно до цього Порядку, об`єктами купівлі-продажу є:

· Земельні ділянки, на яких розташовані об`єкти нерухомого майна, об`єкти незавершеного будівництва та законсервовані об`єкти, що є власністю покупців;

· Земельні ділянки, що знаходяться в користуванні покупців на підставі договору оренди землі, договору тимчасового користування в тому числі і на умовах оренди;

· Земельні ділянки, які надані у користування згідно рішення Коростишівської міської ради .  
1.3. Дія цього Порядку не поширюється на:

· Земельні ділянки, надані у користування громадянам України із земель, що перебувають у державній або комунальній власності, для ведення особистого підсобного господарства, будівництва та обслуговування жилого будинку і господарських будівель, дачного і гаражного будівництва, садівництва, а також громадянам і юридичним особам України для ведення товарного сільськогосподарського виробництва;

· Земельні ділянки, що перебувають у комунальній власності і не можуть бути передані у приватну власність відповідно до ст. 83 Земельного кодексу України; 

· Земельні ділянки, продаж яких можлива на конкурсних засадах.

1.4. Покупцями земельних ділянок несільськогосподарського призначення, можуть бути лише громадяни України – суб`єкти підприємницької діяльності та юридичні особи України, які мають документи, що посвідчують право користування цими земельними ділянками. Виключенням можуть бути нерезиденти, що мають бажання викупити земельні ділянки для будівництва та обслуговування жилого будинку і господарських будівель, дачного і гаражного будівництва, у порядку визначеному чинним законодавством України. 
1.5. Земельна ділянка несільськогосподарського призначення може придбаватися одним покупцем, а також кількома покупцями у спільну сумісну або спільну часткову власність.

2. Продаж земельних ділянок несільськогосподарського призначення шляхом викупу за заявами (клопотаннями) зацікавлених осіб.

2.1. Громадяни України – суб`єкти підприємницької діяльності та юридичні особи України, зацікавлені у купівлі земельних ділянок несільськогосподарського призначення подають до Коростишівської міської ради заяву (клопотання), де зазначається:

· Для юридичної особи - назва особи, юридична адреса, банківські реквізити, код ЄДРПОУ, телефон; для фізичної особи – суб`єкта підприємницької діяльності – П.І.Б. особи, домашня адреса, телефон, ідентифікаційний код.

· Місце розташування земельної ділянки;

· Площа земельної ділянки;

· Цільове призначення земельної ділянки;

· Назва об`єкта або майнового комплексу, що розташовані на земельної ділянці, та форма власності на них;

· Згода на укладення договору про оплату авансового внеску в рахунок оплати ціни земельної ділянки; 

· Опис документів, що підтверджують право власності на об`єкт або майновий комплекс та право користування земельною ділянкою.

До заяви (клопотання) додаються:

· Для юридичних осіб – Витяг або Виписка з Єдиного державного реєстру юридичних осіб, фізичних осіб-підприємців та громадських формувань, довідка про включення до ЄДРПОУ (за наявності), статут та/або установчий договір підприємства, установи, організації (нотаріально завірені копії), в разі відсутності доступу до установчих документів в ЄДР, протокол органу управління юридичної особи, який уповноважений приймати рішення про викуп земельної ділянки (збори засновників, загальні збори акціонерів та інші); для фізичних осіб – суб`єктів підприємницької діяльності – копія паспорта, Витяг або Виписка з Єдиного державного реєстру юридичних осіб, фізичних осіб-підприємців та громадських формувань, копія довідки про присвоєння ідентифікаційного коду фізичної особи;

· Витяг з державного земельного кадастру про земельну ділянку;

· Витяг з технічної документації про нормативно-грошову оцінку земельної ділянки; 
· Довідка про відсутність заборгованості з податків, зборів, платежів, що контролюються органами доходів і зборів;
· Документ, що підтверджує право користування земельною ділянкою;

· Документи, що посвідчують право власності на нерухоме майно, розташоване на земельній ділянці, зареєстровані в установленому порядку (договір купівлі-продажу, дарування, витяг з реєстру прав власності, технічний паспорт на об`єкт нерухомості, довідка про перебування на балансі об`єкта незавершеного будівництва або об`єктів права власності, які не підлягають реєстрації);

· Проектно-кошторисна та технічна документація щодо об`єкта незавершеного будівництва;

У разі придбання земельної ділянки у спільну власність заява (клопотання) подається від усіх співвласників об`єкта нерухомості із зазначенням частки у спільній власності.

2.2. Міська рада розглядає заяву (клопотання) та додані документи в місячний термін, та приймає рішення про надання дозволу виготовлення експертної грошової оцінки земельної ділянки або надає відмову в продажу із зазначенням обґрунтованих причин відмови.

2.3. Дозвіл міської ради на виготовлення документів, є підставою для укладення угоди, згідно якої, покупець сплачує на рахунок продавця авансовий внесок в розмірі 10% від нормативної грошової оцінки земельної ділянки, проіндексовані на коефіцієнти індексації, але не менше 3000 (трьох тисяч) гривень, а відповідні виконавчі органи міської ради забезпечують організацію виготовлення експертної грошової оцінки земельної ділянки. 
2.4. З метою виготовлення експертної грошової оцінки земельної ділянки, міська рада звертається до суб`єкта оціночної діяльності, який визначається за результатами проведення конкурсу. Конкурс на проведення робіт з експертної оцінки земельної ділянки проводиться комісією міської ради з проведення конкурсу серед суб’єктів оціночної діяльності на виготовлення експертної оцінки земельних ділянок серед суб`єктів оціночної діяльності по кожній земельній ділянці. 
2.5. Суб'єкт оціночної діяльності подає матеріали для отримання рецензії на експертну грошову оцінку земельної ділянки.   
2.6. Відділ правової та кадрової роботи міської ради на підставі поданих матеріалів та експертної грошової оцінки земельної ділянки готують проект рішення міської ради, щодо його погодження або обґрунтоване рішення про відмову.

2.7. У проекті рішення визначаються особливі умови продажу земельної ділянки:

- затвердження експертної грошової оцінки земельної ділянки;
- погодження вартості земельної ділянки, визначеної на підставі експертної грошової оцінки земельної ділянки;

- умови проведення оплати;

- інше. 

2.8. Міська рада має право відмовити покупцеві у продажу земельної ділянки в разі:

- неподання документів, необхідних для прийняття рішення щодо продажу такої земельної ділянки;
- виявлення недостовірних відомостей у поданих документах;
- якщо щодо суб'єкта підприємницької діяльності порушена справа про банкрутство або припинення його діяльності;

- встановлена Земельним Кодексом України заборона на передачу земельної ділянки у приватну власність;
- відмова від укладення договору про оплату авансового внеску в рахунок оплати ціни земельної ділянки.
2.9. Рішення міської ради про продаж земельної ділянки у власність є підставою для укладення договору купівлі-продажу та його нотаріального посвідчення.

2.10.  Авансовий внесок покупця в розмірі 10% від нормативної грошової оцінки земельної ділянки, але не менш 3000 (трьох тисяч) гривень, зараховується у вартість земельної ділянки, яка визначається згідно експертної грошової оцінки земельної ділянки;
2.11.  У разі відмови покупця від укладання договору купівлі-продажу земельної ділянки сума авансового внеску не повертається.  

2.12. Оплата вартості земельної ділянки, сплачується покупцем до укладання договору купівлі-продажу земельної ділянки. Оплата вартості земельної ділянки може здійснюватися за згодою сторін із розстроченням платежу, але не більше ніж на п’ять років, у порядку визначеному чинним законодавством України.
2.13. Право власності на земельну ділянку виникає у Покупця з моменту державної реєстрації цього права та посвідчується Договором купівлі-продажу, якщо інше не передбачено договором.

2.14. Кошти одержані від продажу земельних ділянок зараховуються до міського бюджету.

3. Перехідні положення

3.1. Громадяни України – суб`єкти підприємницької діяльності та юридичні особи України, яким наданий дозвіл Коростишівською міською радою на виготовлення експертної грошової оцінки землі до набрання чинності даного Порядку, мають право закінчити оформлення необхідних документів для придбання у власність земельних ділянок  несільськогосподарського призначення.

4. Прикінцеві положення

4.1. Даний порядок продажу земельних ділянок несільськогосподарського призначення в        Коростишівській міській раді, вступає в силу з моменту затвердження його на сесії Коростишівської міської ради.

       Секретар міської ради                           

                
                          Н.М. Єсипчук
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