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Україна

КОРОСТИШІВСЬКА МІСЬКА РАДА

КОРОСТИШІВСЬКОГО РАЙОНУ ЖИТОМИРСЬКОЇ ОБЛАСТІ

РІШЕННЯ

(двадцять восьма (позачергова)   сесія  шостого скликання)

Від   „ 29   ”  травня  2013року    № 595  
Про затвердження Положення

про оренду, методику розрахунку

та порядок використання плати за

оренду майна комунальної

власності територіальної громади

м. Коростишева, сіл Теснівки  та Бобрика.
   
З метою ефективного використання майна комунальної власності міста при передачі його в оренду фізичним та юридичним особам, відповідно до Законів України «Про оренду державного та комунального майна», «Про місцеве самоврядування в Україні», постанови Кабінету Міністрів України від 04.10.95 № 786 «Про Методику розрахунку орендної плати за державне майно та пропорції її розподілу», міська рада

   ВИРІШИЛА:
 
1. Затвердити Положення про оренду, методику розрахунку та порядок використання плати за оренду майна комунальної власності територіальної громади м. Коростишева, сіл Теснівки та Бобрика, згідно з додатком.

 2. Вважати такими, що втратили чинність рішення  Коростишівської міської ради  шістнадцятої сесії міської ради четвертого скликання від 30.09.2004р. « Про затвердження Методики розрахунку і порядку використання плати за оренду майна комунальної власності територіальної громади міста» та  п’ятнадцятої сесії  міської ради п’ятого скликання від 07.08.2007р.  № 396 « Про внесення зміні доповнень до рішення шістнадцятої сесії міської ради четвертого скликання від 30.09.2004 року «Про затвердження Методики розрахунку і порядку використання плати за оренду майна комунальної власності територіальної громади міста».
 
3. Контроль за виконанням цього рішення покласти на першого заступника міського голови Загарія І.С.
     Міський голова                                                                                  М.К.  Чиколай
                                                                                        Затверджено 

                                                                            рішенням сесії міської ради 
                                                                           двадцять восьмої (позачергової) сесії 
                                                                           шостого скликання міської ради
                                                                           від 29.05.2013 № _________
положення

про оренду, методику розрахунку та порядок використання плати за оренду майна комунальної власності територіальної громади м. Коростишева, сіл Теснівки та Бобрика.
1. загальні засади

1.1. Це Положення розроблене відповідно до Цивільного та Господарського кодексів України, Законів України “Про оренду державного та комунального майна”, «Про місцеве самоврядування в Україні» з метою створення єдиного організаційно-економічного механізму справляння плати за оренду цілісного майнового комплексу підприємства, організації, їх структурних підрозділів (філії, цеху, дільниці), нерухомого майна та окремого індивідуально визначеного майна, що є комунальною власністю територіальної громади м. Коростишева, сіл Теснівки та Бобрика. 

1.2. Даним Положенням визначаються механізми провадження орендних відносин та методика розрахунку плати за оренду майна комунальної власності територіальної громади м. Коростишева, сіл Теснівки та Бобрика.

1.3. Відносини, пов'язані з орендою майна територіальної громади м. Коростишева, здійснюються на  засадах:

         - законності;

      - регулювання і контролю зі сторони міської ради  та її виконавчого комітету;

      - широкого застосування переважно конкурентних способів щодо надання права  оренди;

         - забезпечення рівності прав претендентів на оренду майна територіальної громади м. Коростишева, сіл Теснівки та Бобрика;

         - платності використання майна територіальної громади м. Коростишева, сіл Теснівки та Бобрика;

         - пріоритетного права трудових колективів на оренду цілісних майнових комплексів своїх підприємств;

         - забезпечення відкритості, простоти та прозорості процедури надання майна територіальної громади м. Коростишева, сіл Теснівки та Бобрика в оренду;

      - врахування при передачі майна в оренду завдань комплексного економічного і соціального розвитку міста;

      - пріоритетного права орендарів на продовження договору оренди на новий термін за інших рівних умов;

      - уніфікації механізмів оренди майна.

2. Орендодавець
2.1. Орендодавцем від імені територіальної громади м. Коростишева, сіл Теснівки та Бобрика щодо оренди:

2.1.1. цілісних майнових комплексів (надалі - ЦМК) комунальних підприємств, структурних підрозділів (філій, цехів, дільниць) є Коростишівська міська рада.

2.2.  нерухомого майна, незалежно від загальної площі, що передається в оренду, є Коростишівська міська рада або комунальні підприємства, що є балансоутримувачами об’єктів оренди.
2.3. окремого індивідуально визначеного майна (крім нерухомого) виступають комунальні  підприємства, що є балансоутримувачами об’єктів оренди.

3. Орендар
3.1. Орендарями можуть бути господарські товариства, створені членами трудового колективу підприємства, його структурного підрозділу, інші юридичні особи та громадяни 
України, фізичні та юридичні особи іноземних держав, міжнародні організації та особи без громадянства.

3.2. Фізична особа, яка бажає укласти договір оренди державного майна з метою використання його для підприємницької діяльності, до укладення договору зобов'язана зареєструватись як суб'єкт підприємницької діяльності.
4.Обєкти оренди
4.1. ЦМК є господарський об’єкт з завершеним циклом виробництва продукції (робіт, послуг), з наданою йому земельною ділянкою, на якій він розміщений, автономними інженерними комунікаціями, системою енергопостачання.

4.2. Нерухоме майно (будівля, споруда, приміщення (чи його частина), може передаватися в оренду при умові, що воно вільне і на нього є:

-  інвентарна справа (для споруд некапітального характеру та твердого покриття відкритих майданчиків і частини приміщень бюджетних установ - план-схема, завірена балансоутримувачем);

- незалежна (експертна) оцінка майна;
- свідоцтво про власність на майно при укладанні договору оренди терміном на три роки і більше.

4.3. Нерухоме майно у вигляді окремо стоячої будівлі, споруди (їх частин) може передаватися в оренду при умові, що воно вільне і на нього є: 

- інвентарна справа; 

- план-схема містобудівних обмежень (обтяжень);

- незалежна (експертна) оцінка майна; 

- свідоцтво про власність на майно для нотаріального посвідчення незалежно від терміну оренди.

4.4. Інженерні мережі тепло-, електро-, газо-, водопостачання та водовідведення, господарські будівлі і споруди з інженерним обладнанням в них, призначені для обслуговування цих мереж - можуть бути визнані об’єктом оренди при наявності техніко-економічних показників даного майна та його балансової вартості.

4.5. При укладанні договорів оренди нерухомого майна (крім споруд некапітального характеру та таке ін.) терміном на три роки і більше, проводиться нотаріальне посвідчення договорів оренди. Оплата послуг, пов‘язаних з оформленням відповідних документів (нотаріальне посвідчення, довідка - характеристика, держмито та ін.), покладається на орендаря. 

5. Порядок укладення договорів оренди
5.1. З метою набуття права на оренду майна потенційний орендар (фізична або юридична особа) звертається з клопотанням у формі заяви на ім’я керівника відповідного органу з управління майном у випадку оренди:

- цілісного майнового комплексу підприємств, структурних підрозділів (філій, цехів, дільниць) – до  Коростишівської міської ради;

-  нерухомого майна, що передається в оренду – до  Коростишівської міської ради, або комунальних підприємств, які є  балансоутримувачами об’єкту оренди.
- окремого індивідуально визначеного майна (крім нерухомого) – до комунальних підприємств, що є балансоутримувачами об’єкту оренди.

5.2. До заяви потенційний орендар додає наступний перелік документів:

5.2.1. з метою набуття права на оренду цілісного майнового комплексу підприємств, структурних підрозділів (філій, цехів, дільниць) та окремого індивідуально визначеного майна (крім нерухомого) – згідно наказу Фонду державного майна України № 2975 від 14.11.2005 р., що зареєстрований в Міністерстві юстиції України 16 січня 2006 р. за № 29/11903;

5.2.2. з метою набуття права на оренду нерухомого майна:
· належним чином оформлену довіреність, видану представнику юридичної або фізичної особи з наданням відповідних повноважень (подається у разі неявки керівника);

· копію установчих документів (для юридичних осіб);

· копію довідки органу статистики про включення юридичної особи до ЄДРПОУ. 

· копію чинної виписки із Єдиного Державного реєстру юридичних осіб та фізичних осіб - підприємців (для фізичних та юридичних осіб);

· довідку з податкової інспекції про відсутність заборгованості зі сплати податків;

· копію паспорту фізичної особи;

· копію довідки про присвоєння ідентифікаційного номера (для фізичної особи, крім осіб, які через свої релігійні переконання відмовилися від присвоєння ідентифікаційного номера);

· відомості про фінансове становище (платоспроможність):

для юридичних осіб – форми фінансової звітності: баланс (форма 1), звіт про фінансові результати (форма 2) за минулий рік та останній звітний період;

для фізичних осіб – декларацію про доходи або завірену в установленому порядку копію звіту суб'єкта малого підприємництва за минулий рік та останній звітний період;

У випадку укладання договору оренди майна на новий термін орендар до заяви додає:

- належним чином оформлену довіреність, видану представнику юридичної або фізичної особи з наданням відповідних повноважень (подається у разі неявки керівника);

- копію установчих документів (для юридичних осіб);

- копію паспорта, довідки про присвоєння ідентифікаційного номера (для фізичних осіб);

- копії чинної виписки із Єдиного Державного реєстру юридичних осіб та фізичних осіб - підприємців або свідоцтва про державну реєстрацію (для юридичних та фізичних осіб);

- копію чинного витягу із Єдиного Державного реєстру юридичних осіб та фізичних осіб –підприємців (для юридичних та фізичних осіб);

- копію чинного договору страхування орендованого майна;

- довідку, видану балансоутримувачем об’єкту оренди, про відсутність заборгованості по сплаті експлуатаційних витрат.

Всі копії документів засвідчуються мокрою печаткою (для фізичних осіб за умови її наявності) та підписом керівника із зазначенням дати. Заява реєструється орендодавцем при умові подачі всіх документів, передбачених цим пунктом. В іншому випадку документи повертаються особі, яка їх надала.
5.3.  Для поновлення договору оренди на новий термін орендодавець –комунальне підприємство звертається з клопотанням  до Коростишівської міської ради для   прийняття нею  відповідного рішення щодо поновлення договору оренди.  Коростишівська міська рада протягом 5 календарних днів із моменту надходження клопотання від орендодавця замовляє незалежну оцінку об’єкта оренди, вартість якої відшкодовується Орендарем на розрахунковий рахунок міської ради.  

          У разі якщо орендодавцем є Коростишівська міська рада то орендар подає заяву та перелік документів вказаних в п. 5.2. Положення до міської ради, яка протягом 5 календарних днів із моменту надходження клопотання від орендаря замовляє незалежну оцінку об’єкта оренди.  
5.3.1. Після проведення незалежної оцінки фінансово-економічний відділ виконавчого комітету міської ради розраховує згідно пункту 6 даного Положення орендну плату за перший місяць оренди  та подає на розгляд, зі своїми пропозиціями комісії на право оренди майна територіальної громади м. Коростишева, сіл Теснівки та  Бобрика. За результатами розгляду наданих документів  готується  відповідний проект рішення  міської ради. 
         5.4. У випадку прийняття  Коростишівською міською радою позитивного рішення щодо надання дозволу на право оренди цілісного майнового комплексу підприємств, структурних підрозділів (філій, цехів, дільниць) з орендарем укладається договір оренди цілісних майнових комплексів підприємств, структурних підрозділів (філій, цехів, дільниць). 

5.5. У випадку прийняття Коростишівською міською радою позитивного рішення щодо надання дозволу на право оренди нерухомого майна Коростишівська міська рада або Комунальне підприємство на балансі якого знаходиться нерухоме майно укладає з орендарем договір нерухомого майна згідно з типовою формою, затвердженої  рішенням міської ради.
5.6. Передача в оренду комунального майна територіальної громади міста Коростишева, сіл Теснівки та Бобрика здійснюється виключно на конкурсних засадах, крім випадків встановлених законом. 
6. методика Розрахунку орендної плати

6.1. Розмір орендної плати встановлюється договором оренди між орендодавцем та орендарем на основі даного розділу Положення.

6.2. До орендної плати не включаються експлуатаційні витрати на утримання орендованого майна та плати за послуги, які відповідно до укладених угод надає балансоутримувач. Такі суми сплачуються орендарем окремо, пропорційно розміру орендованої загальної площі або за окремими приладами обліку.

6.3. За цією Методикою розраховується орендна плата за цілісний майновий комплекс, нерухоме майно (будівлі, споруди, нежитлові приміщення), інше окреме індивідуально визначене майно. Розрахунок складається з таких етапів:

 
- розрахунок вартості орендованого майна;


- визначення базової річної орендної плати;


- визначення орендної плати за перший місяць оренди.

6.4. У разі, коли термін дії оренди менший чи більший за одну добу або за один місяць, то на основі розміру місячної орендної плати розраховується добова, а в разі необхідності – на основі розміру добової орендної плати розраховується погодинна орендна плата. Вона розраховується шляхом ділення відповідної місячної орендної плати, визначеної за цією Методикою, на кількість діб роботи об’єкта оренди (доступу до об’єкта оренди) протягом цього місяця відповідно до встановленого режиму користування орендованим майном.

6.5. За базу для розрахунку орендної плати приймається вартість орендованого майна, визначена шляхом проведення незалежної оцінки. Незалежна оцінка вартості об’єкта оренди повинна враховувати його місцезнаходження і забезпеченість інженерними мережами. Результати незалежної оцінки майна є чинними протягом 6 місяців від дня її проведення, якщо інший термін не передбачено у звіті з незалежної оцінки.

 
6.6. Звіт із незалежної оцінки об’єкта оренди та рецензування звіту з незалежної оцінки замовляється Коростишівською міською радою із подальшим відшкодуванням витрат орендарем.

6.7. Розмір річної орендної плати за цілісні майнові комплекси підприємств визначається за формулою:




О пл.ц. = Вц х Сор.ц., 

де О пл.ц. – розмір річної орендної плати, грн.;

Вц – вартість необоротних основних засобів (без незавершеного будівництва) за незалежною оцінкою на час оцінки об'єкта оренди, грн.;

Сор.ц. – орендна ставка за використання цілісних майнових комплексів, визначена чинним законодавством для цілісних майнових комплексів, що перебувають у державній власності.
          Для визначення орендної ставки за використання цілісних майнових комплексів керуватись додатком  № 1 Методики розрахунку орендної плати за державне майно та пропорції її розподілу, затвердженої  Постановою Кабінету Міністрів України від 4 жовтня 1995 р. № 786.
   6.8. У разі визначення орендаря на конкурсних засадах орендна плата може бути збільшеною під час проведення конкурсу.

6.9. Розмір річної орендної плати у разі оренди окремого індивідуально визначеного майна (крім нерухомого майна) встановлюється за згодою сторін, але не менш як 10 відсотків вартості орендованого майна, а у разі коли орендарем є суб'єкт малого підприємництва – не менш як 7 відсотків вартості орендованого майна. Орендодавець може здійснювати незалежну оцінку майна, що передається в оренду.


6.10. Орендна плата за нерухоме майно встановлюється наступними методами:

6.10.1. Річна орендна плата без врахування ПДВ визначається за формулою:






О пл. = Вн  х Сор ,

де Вн - вартість орендованого майна, визначена експертним шляхом, грн.;

Сор - орендна ставка, визначена чинним законодавством за використання нерухомого майна, що перебуває у державні власності. 
Для визначення орендної ставки  за використання нерухомого майна комунальної власності керуватись додатком № 2 Методики розрахунку орендної плати за державне майно та пропорції її розподілу, затвердженої  Постановою Кабінету Міністрів України від 4 жовтня 1995 р. № 786.

6.10.2. У разі, якщо орендовані нежитлові приміщення є частиною будівлі (споруди), то оцінка вартості цього приміщення проводиться безпосередньо або опосередковано з урахуванням вартості будівлі (споруди) в цілому за формулою:

Вп = Вб : Пб х Пп.,

де Вп - вартість орендованого приміщення, яке є частиною будівлі (споруди),грн.;

   
Вб – вартість будівлі (споруди) в цілому (без вартості підвальних приміщень, якщо вони не експлуатуються орендарем), визначена експертним шляхом, грн.;

     
Пб – площа будівлі (споруди) в цілому (без площі підвальних приміщень, якщо вони не експлуатуються орендарем), кв. м;

    
Пп - площа орендованого приміщення, кв. м.
6.10.3. У разі якщо орендоване нежитлове приміщення є частиною будівлі (споруди), то загальною площею приміщень, що передаються в оренду, 
вважається площа виробничих або адміністративних кімнат, яку фактично займає орендар, збільшена на коефіцієнт перерахунку корисної  площі в загальну:

П прим. = П кім. х К пер.,

де П прим. – загальна площа приміщень, що здається в оренду в кв. м;

     П кім. - площа виробничих або адміністративних кімнат, що передаються в оренду, кв. м.;

     К пер. - коефіцієнт перерахунку корисної площі будівлі в загальну, який розраховується шляхом ділення загальної площі всієї будівлі (споруди) на корисну площу будівлі (без врахування площі вестибулів, фойє, східців, коридорів, санітарних кімнат, ліфтових площадок тощо).


6.10.4. У разі використання орендарем частини приміщення коридору, вестибюлю, холу тощо, то коефіцієнт перерахунку корисної площі в загальну не застосовується.

6.10.5. У разі, якщо частина будівлі (споруди), що передається в оренду, має окремий вихід і орендар не користується іншими приміщеннями у будинку, загальною площею оренди є площа, яку фактично використовує орендар.

6.10.6. У разі визначення орендаря на конкурсних засадах орендна плата, розрахована за даним пунктом Положення, застосовується як стартова, а її розмір може бути збільшено за результатами такого визначення.

6.10.7. Розмір орендної плати за оренду нерухомого майна бюджетними організаціями, які утримуються за рахунок державного та місцевих бюджетів, державними та комунальними закладами охорони здоров’я, які утримуються за рахунок державного та місцевих бюджетів, державними та комунальними телерадіоорганізаціями, редакціями державних і періодичних видань та періодичних видань, заснованих об’єднаннями громадян, державними науково – дослідними установами, навчальними закладами,  трудовими і журналістськими колективами, підприємствами зв’язку, що їх розповсюджують, Товариством Червоного Хреста України та його місцевими організаціями, асоціаціями органів місцевого самоврядування із всеукраїнським статусом, а також інвалідами з метою використання під гаражі для спеціальних засобів пересування становить 1 гривню. Індексація річної орендної плати проводиться раз на рік на підставі річних індексів інфляції у строки, визначені договором оренди.
Орендна плата у розмірі, встановленому згідно з абзацом першим цього пункту, не застосовується у разі оренди нерухомого майна для розміщення засобів масової інформації:

-  рекламного та еротичного характеру;

- заснованих в Україні міжнародними організаціями або за участю юридичних чи фізичних осіб інших держав, осіб без громадянства;

- в яких понад 50 відсотків загального обсягу випуску становлять матеріали зарубіжних засобів масової інформації;

- заснованих за участю юридичних або фізичних осіб, до сфери діяльності яких належить виробництво та постачання паперу, поліграфічного обладнання, технічних засобів мовлення.

6.10.8. Розмір річної орендної плати за оренду нерухомого майна становить 1 грн. на рік для розміщення:
- благодійних організацій, якщо орендована площа не використовується для провадження підприємницької діяльності;

- громадських організацій інвалідів, громадських організацій ветеранів Великої Вітчизняної війни, що не здійснюють підприємницьку діяльність;

- загальноосвітніх навчальних закладів.


6.11. Розмір місячної орендної плати, встановлений згідно п. 6.10.1. за перший місяць після укладення договору оренди чи перегляду розміру плати розраховується за формулою:

О пл. міс. = (О пл. х І пр.   х   Ім.) : 12 ,

де О пл. – річна орендна плата, визначена п. 2.6.1 цієї Методики, грн.;

І пр. – індекс інфляції з дати проведення експертної оцінки до дати укладення договору оренди або перегляду розміру орендної плати;

І м. - індекс інфляції за перший місяць оренди.


6.12. Розмір місячної орендної плати, встановлений згідно п. 6.10.6., за перший місяць після укладення договору оренди чи перегляду розміру плати розраховується за формулою:

О пл. за 1 міс. =  О пл. міс. х   Ім. ,

де О пл. міс. – місячна орендна плата, визначена п. 6.10.6. цієї Методики, грн.;

І м. – індекс інфляції за перший місяць оренди.


6.13. Розмір орендної плати за кожний наступний місяць визначається шляхом коригування розміру місячної орендної плати за попередній місяць на індекс інфляції за поточний місяць.


6.14. Розмір орендної плати може бути змінений при передачі в оренду (суборенду), перегляді, переукладанні договору оренди на новий строк або на нових умовах за погодженням сторін безпосередньо на комісії на право оренди майна територіальної громади м. Коростишева, сіл Теснівки та Бобрику. На підставі рекомендацій вказаної комісії, рішення якої оформляється  протоколом,  міська рада приймає відповідне рішення.

6.15. У разі недосягнення домовленостей щодо умов договору переважне право орендаря на укладення договору припиняється.


6.16. Термін внесення орендної плати визначається умовами договору оренди.


6.17. Платіжні документи на перерахування до бюджету або орендодавцеві орендних платежів подаються платниками установам банку до настання терміну платежу.


6.18. У разі несвоєчасного внесення орендної плати нараховується пеня, розмір якої визначається договором оренди відповідно до чинного законодавства.


6.19. Майно, що передається в оренду, підлягає обов’язковому страхуванню.

6.20. Суми орендної плати, зайво перераховані до бюджету або іншим одержувачам орендної плати, зараховуються в рахунок наступних платежів або, на підставі письмової заяви платника, повертаються на його рахунок в п’ятиденний термін від реєстрації звернення.

6.21. Підприємства, установи та організації, що є балансоутримувачами об’єкту оренди зобов’язані:

- надавати  міській раді будь-яку інформацію щодо нерухомого майна, яке передається або може бути передане в оренду на її вимогу в 5-денний термін;

- підписати акт приймання-передачі орендованого майна з орендарем у день укладання договору оренди;

- укласти договір з орендарем про відшкодування експлуатаційних витрат.

6.22. Підприємства, установи та організації, що є балансоутримувачами об’єкту оренди, мають право надавати пропозиції щодо передачі майна в оренду. Згода підприємства, установи та організації, що є балансоутримувачами 
об’єкту оренди, на укладання договору оренди між уповноваженим органом з управління майном та орендарем не є обов’язковою.


6.23. Орендна плата, розрахована за цим Положенням, перераховується:

- за оренду цілісних майнових комплексів підприємств – до міського бюджету;

- за окреме індивідуально визначене майно, орендодавцем якого є комунальне підприємство –  орендодавцю;
- за нерухоме майно:

- 70 відсотків – до міського бюджету;

- 30 відсотків – орендодавцю (комунальному підприємству).

6.24. Розмір плати за суборенду майна та іншого окремого індивідуально визначеного майна розраховується в порядку, встановленому цією Методикою для розрахунку розміру плати за оренду зазначеного майна.

6.25. Орендна плата за майно, що передається в суборенду, визначається з урахуванням частки вартості такого майна у загальній вартості орендованого майна в цінах, застосованих при визначенні розміру орендної плати, і погоджується з орендодавцем.

6.25.1. У разі суборенди приміщення у будівлі, що входить до складу цілісного майнового комплексу, орендна плата за таке приміщення визначається з урахуванням частки вартості такого приміщення у загальній вартості відповідної будівлі та частки вартості зазначеної будівлі у загальній вартості орендованих основних засобів цілісного майнового комплексу.

6.25.2. Плата за суборенду майна у частині, що не перевищує орендну плату за майно, що передається в суборенду, сплачується орендарю, який передає в суборенду орендоване ним майно.

6.25.3. Різниця між нарахованою платою за перший місяць суборенди та тією її частиною, що отримує орендар, погоджується з орендодавцем і перераховується орендарем до міського бюджету.

6.25.4. Різниця між нарахованою платою за кожний наступний місяць суборенди і тією її частиною, що отримує орендар, визначається шляхом коригування різниці за попередній місяць на індекс інфляції за поточний місяць.

6.25.5. Контроль за перерахуванням зазначеної різниці до міського бюджету здійснюється орендодавцем.

Секретар міської ради






А.П. Кропивницька
Додаток № 1

Додаток № 1

до Положення про оренду, методику розрахунку та порядок використання плати за оренду майна комунальної власності територіальної громади 

м. Коростишева, сіл Теснівки та Бобрика
ТИПОВИЙ ДОГОВІР ОРЕНДИ НЕРУХОМОГО МАЙНА КОМУНАЛЬНОЇ ВЛАСНОСТІ ТЕРИТОРІАЛЬНОЇ ГРОМАДИ МІСТА КОРОСТИШЕВА, 

СІЛ ТЕСНІВКИ ТА БОБРИКА
ДОГОВІР ОРЕНДИ НЕРУХОМОГО МАЙНА №____

м. Коростишів


                         
_____________ 20 __   року

____________________________________________________________________________,





повне найменування Орендодавця

(надалі- Орендодавець), в особі _________________________________________________, 

посада, ПІБ

що діє на підставі Статуту, та керуючись Положенням про оренду, методику розрахунку та порядку використання плати за оренду майна комунальної власності м. Коростишева затвердженого рішенням Коростишівської міської ради від __ №__ з однієї сторони, та ____________________________________________________________________________




повна назва Орендаря

(надалі- Орендар) в особі _______________________________________________________, 

посада, ПІБ

що діє на підставі ________________________________________, з іншої сторони, уклали 

статут, довіреність тощо

 даний договір про наведене нижче:

1.Предмет договору


1.1. Орендодавець передає, а Орендар приймає в строкове платне користування нежитлове приміщення (будинок, будівлю тощо) під ___________________, за адресою: м. Коростишів, ________________________, що знаходиться на балансі ________________________ (далі – Балансоутримувач), вартість якого визначена шляхом проведення незалежної оцінки (за залишковою вартістю) станом на "____"______________ 20__ р. і становить ____________________________ грн. площею _________ кв. м (далі – Об’єкт оренди) з орендною платою, у розмірі ______ грн. за 1 ____ кв. м. (год.) без ПДВ за базовий місяць, згідно розрахунку.

1.2. Орендар використовує орендоване приміщення тільки за цільовим призначенням, обумовленим даним договором. 

2.Умови передачі та повернення орендованого приміщення

  2.1. Вступ Орендаря у користування приміщенням настає одночасно з підписанням сторонами даного договору та акту приймання-передачі Об’єкта оренди.

2.2. Передача приміщення в оренду не спричиняє передачу Орендареві права власності на Об’єкт оренди. Власником Об’єкта оренди залишається територіальна громада м. Коростишева в особі Коростишівської міської рада, а Орендар користується ним протягом строку оренди.


2.3. Приміщення вважається повернутим Орендодавцю з моменту підписання сторонами акту приймання-передачі.
3. Орендна плата

3.1. Орендар за користування об`єктом оренди вносить орендну плату незалежно від наслідків господарської діяльності.

3.2. Орендна плата визначається на підставі Положення про оренду, методику розрахунку та порядку використання плати за оренду майна комунальної власності м. Коростишева, сіл Теснівки та Бобрика, затвердженої рішенням міської ради. (далі Положення), або за результатами конкурсу на право укладання договору оренди комунальної власності територіальної громади м. Коростишева, сіл Теснівки та Бобрика.

3.3. Орендна плата по цьому договору за перший місяць оренди становить ______ грн.____ без ПДВ. В подальшому орендна плата за кожний наступний місяць визначається шляхом коригування місячної орендної плати за попередній місяць на індекс інфляції за поточний місяць і вноситься Орендарем згідно наданого рахунку не пізніше 10 числа послідуючого місяця з урахуванням податку на додану вартість. 

Примітка : У разі, якщо  Орендодавцем є комунальне підприємство, то  Орендар вносить орендну плату в розмірі  70 % на рахунок міської ради, а 30 % на рахунок комунального підприємства. У разі,  якщо Орендодавцем є міська рада, то орендна плата вноситься в розмірі 100% на рахунок міської ради.
У разі, якщо рішенням міськради встановлено погодинну орендну плату, цей пункт викладається в такій редакції:

Орендна плата по цьому договору нараховується згідно затвердженого графіку використання годин між Балансоутримувачем та Орендарем та становить ______ грн. за 1 годину без ПДВ. В подальшому орендна плата за кожний наступний місяць визначається шляхом коригування місячної орендної плати за попередній місяць на індекс інфляції за поточний місяць і вноситься Орендарем згідно наданого рахунку не пізніше 10 числа послідуючого місяця з урахуванням податку на додану вартість.

Примітка : Орендна плата по цьому договору становить 01 грн. 00 коп. без ПДВ за поточний бюджетний рік і вноситься Орендарем не пізніше 15 грудня поточного року з урахуванням податку на додану вартість, згідно п.п. 6.10.7, 6.10.8 Положення про оренду, методику розрахунку та порядок використання плати за оренду майна комунальної власності територіальної громади м. Коростишева, сіл Теснівки та Бобрика, затвердженого рішенням двадцять восьмої (позачергової) сесії міської ради  шостого скликання № _____від 29.05.2013 року.

У разі, якщо орендна плата визначена за результатами конкурсу на право укладання договору оренди комунальної власності територіальної громади м. Коростишева, сіл Теснівки та Бобрика цей пункт викладається в такій редакції:

Кошти, перераховані на рахунок Коростишівської міської ради як завдаток для участі у конкурсі на право укладення даного договору оренди у сумі ____ грн. без ПДВ, зараховуються Орендарю в рахунок орендної плати.У разі невиконання чи неналежного виконання Орендарем обов’язків по цьому договору першочергове стягнення штрафних санкцій, передбачених цим договором, або чинним законодавством України здійснюється за рахунок вищезазначеного платежу.
3.5. Розмір орендної плати може бути змінено на вимогу однієї із сторін, якщо з незалежних від них обставин істотно змінився стан об’єкта оренди, у випадку внесення змін до Положення про оренду, методику розрахунку та порядку використання плати за оренду майна комунальної власності м. Коростишева, сіл Теснівки та Бобрика, а також в інших випадках, передбачених законодавством України. Спори з питань зміни орендної плати вирішуються сторонами шляхом домовленості або в судовому порядку.

3.6. Орендна плата перерахована несвоєчасно або не в повному обсязі стягується з Орендаря з урахуванням пені в розмірі подвійної облікової ставки, визначеної НБУ на дату нарахування пені від суми заборгованості за кожний день прострочення включаючи день оплати. Нарахування та стягнення пені здійснюється за весь період прострочення Орендарем виконання зобов’язання щодо перерахування орендної плати в терміни, встановлені в п. 3.3. цього Договору. 

3.7. На випадок закінчення дії даного договору, або дострокового розірвання договору оренди на вимогу Орендодавця, орендна плата сплачується Орендарем по день фактичного повернення приміщення згідно з актом приймання-передачі. Закінчення строку дії Договору оренди не звільняє орендаря від обов’язку сплатити заборгованість по орендній платі, якщо така виникла, у повному обсязі, враховуючи штрафні санкції.

3.8. Несплата орендної плати у повному обсязі протягом трьох місяців із дня закінчення строку платежу є підставою для дострокового розірвання договору оренди на вимогу Орендодавця. При цьому, стягнення з Орендаря заборгованості по орендній платі, з урахуванням пені за кожний день прострочення, провадиться на підставі рішення господарського суду та/або виконавчого напису нотаріуса.
4.Використання амортизаційних відрахувань


4.1. Амортизаційні відрахування на об’єкт оренди нараховуються Орендодавцем, залишаються в його розпорядженні та використовуються ним для відновлення об’єкта оренди.

4.2. Поліпшення об’єкта оренди, здійснені за рахунок амортизаційних відрахувань, є комунальною власністю територіальної громади міста Коростишева, сіл Теснівки та Бобрика.

5. Права і обов`язки Орендодавця


Орендодавець має право:

5.1. Контролювати стан, напрями і ефективність використання Об’єкта оренди, переданого в оренду.

5.2. Виступати з ініціативою щодо внесення змін до даного договору або його розірвання в разі погіршення стану орендованого приміщення внаслідок неналежного використання або невиконання умов даного договору.

5.3. Вимагати розірвання договору оренди в разі невиконання договору оренди та в інших випадках, передбачених чинним законодавством.

Орендодавець зобов`язується:

5.4.  Попередити Орендаря у письмовій формі про припинення або зміну умов договору оренди до його закінчення або в місячний термін після закінчення строку договору оренди.

6.Права і обов`язки Орендаря

Орендар має право:

6.1. Проводити заміну, реконструкцію, розширення, технічне переобладнання та поліпшення Об’єкта оренди, що зумовлює підвищення його вартості, лише з дозволу власника Об’єкта оренди  попередньо погодивши такі дії з Орендодавцем.

6.2. У разі, якщо поліпшення можуть бути відокремлені без пошкодження приміщення, Орендар має право на їх відокремлення.

6.3. Якщо Орендар без згоди власника та погодження Орендодавця Об’єкта оренди провів поліпшення, які неможливо відокремити без пошкодження Об’єкта оренди, він не має права на відшкодування їх вартості.


Орендар зобов`язаний:

6.4. Використовувати Об`єкт оренди відповідно до умов договору та за цільовим призначенням відповідно до прийнятих зобов’язань.

6.5. Забезпечувати збереження Об’єкту оренди, запобігати його пошкодженню і псуванню, тримати Об’єкт оренди в порядку, передбаченому санітарними нормами та правилами пожежної безпеки, підтримувати орендоване приміщення, його інженерно-технічне обладнання, інвентар та прибудинкову територію в належному стані, не гіршому, ніж на момент передачі його в оренду, з врахуванням нормального фізичного зносу, здійснювати заходи протипожежної безпеки. 

6.6. Своєчасно і в повному обсязі сплачувати орендну плату.
6.7. Своєчасно здійснювати за свій рахунок капітальний, поточний та інші види ремонтів Об’єкта оренди. Ця умова Договору не розглядається як дозвіл на здійснення поліпшень Об’єкта оренди і не тягне за собою зобов'язання щодо компенсації вартості поліпшень. 

6.8. Здійснювати витрати, пов'язані з утриманням Об’єкта оренди. Протягом 5 днів із дати укладення цього договору укласти договори  на оплату з комунальних послуг. При цьому всі копії підтверджуючих договорів надати Орендодавцю у встановлений термін.


6.9. Забезпечити безперешкодний доступ представників Орендодавця до Об’єкта оренди, які згідно з законодавством мають право перевірки виконання умов договору і обстеження стану Об’єкта оренди, інженерних служб та надавати на першу вимогу всю необхідну інформацію і документи щодо Об’єкта оренди з метою контролю за використанням Об’єкта оренди за цільовим призначенням, визначеним у п.1.1 цього договору.

6.10. Протягом 5-ти календарних днів застрахувати Об’єкт оренди не менше ніж на його вартість, яка визначена у п. 1.1. даного Договору на користь Орендодавця у порядку, визначеному, чинним законодавством, і надати Орендодавцю копії страхового полісу і платіжного доручення. Постійно поновлювати договір страхування таким чином, щоб увесь строк оренди Об’єкта оренди був застрахованим.

6.11. У разі спричинення збитків Об’єкту оренди з вини Орендаря проводити їх відшкодування.


6.12. У разі припинення даного договору або розірвання договору повернути Орендодавцю в 5-дений термін Об’єкт оренди в належному стані, не гіршому, ніж під час передачі його в оренду, що засвідчується актом прийому-передачі.

6.13. Не має права передавати обов`язки по договору іншим суб’єктам господарювання, а також здавати орендоване майно в суборенду без дозволу (рішення) міської ради.

6.14. Витрати, пов’язані з проведенням незалежної оцінки Об’єкта оренди, рецензування звіту про незалежну оцінку Об’єкта оренди та оголошення про проведення конкурсу на право оренди майна комунальної власності м. Коростишева, сіл Теснівки та Бобрика, відшкодовуються Орендарем в 5-денний термін із дня підписання даного договору.

6.15. Письмово повідомити Орендодавця, не пізніше ніж за 30 (тридцять) діб, про свій намір щодо припинення або розірвання цього договору. У разі звільнення Орендарем приміщення без письмового попередження, а також без складання акта приймання-передачі Об’єкта оренди, Орендар несе повну матеріальну відповідальність за пошкодження, заподіяні Об’єкту оренди.

6.16. У разі зміни рахунку, назви підприємства, телефону, юридичної адреси повідомляти про це Орендодавця у тижневий строк. 

6.17. Здійснити нотаріальне посвідчення та державну реєстрацію  цього Договору (якщо це передбачено законодавством) за рахунок власних коштів.

7. Відповідальність сторін


7.1. За невиконання або неналежне виконання зобов`язань згідно з даним договором сторони несуть відповідальність, передбачену чинним законодавством України.

7.2. Спори, що виникають в ході виконання цього договору, вирішуються за домовленістю сторін. Якщо згоди не досягнуто, спір передається на розгляд господарського суду.

7.3. Якщо орендар не виконує обов’язку щодо повернення речі, орендодавець має право вимагати від орендаря сплати неустойки в розмірі подвійної плати за користування річчю за весь час прострочення.

7.4. Відповідальність у разі отримання та/або неотримання рахунку згідно з п. 3.3. Договору несе Орендар.

8.Строк дії, умови зміни та розірвання договору


8.1. Даний договір діє з “___”______________20  р. по “__”_______________20  р.

8.2. Зміна або розірвання даного договору можуть мати місце за погодженням сторін. Зміни та доповнення, що вносяться, розглядаються сторонами протягом 20 днів. Одностороння відмова від виконання договору не допускається.

8.3. Даний договір може бути розірвано на вимогу однієї сторін за рішенням господарського суду у випадку невиконання умов даного договору та інших випадках, передбачених чинним законодавством України.


8.4. Заявка Орендаря на продовження договору повинна бути надана Орендодавцю за два місяці до закінчення строку дії цього Договору. Строк дії договору оренди може бути продовженим на новий термін лише при наявності відповідного рішення міської ради. При цьому, зазначені дії оформляються новим договором.

8.5. У разі припинення або розірвання Договору поліпшення Об’єкта оренди, здійснені Орендарем за рахунок власних коштів, які можна відокремити від Об’єкта оренди  не завдаючи йому шкоди, є власністю Орендаря, а невід’ємні поліпшення – власністю територіальної громади міста Коростишева, сіл Теснівки та Бобрика.
8.6. Вартість невід’ємних поліпшень Об’єкта оренди, здійснених Орендарем за згодою Орендодавця, є власністю територіальної громади міста Коростишева, сіл Тесніки та Бобрика.
8.7. Реорганізація Орендодавця не є підставою для зміни умов чи припинення дії цього договору.

8.8. Дія даного договору припиняється внаслідок:

· одержання Орендарем повідомлення Орендодавця про відмову від договору, якщо Орендар не вносив орендну плату у повному обсязі за користування нерухомим майном протягом трьох місяців підряд;

· закінчення строку, на який він був укладений;

·  загибелі Об`єкта оренди;

·  достроково за згодою сторін або рішенням господарського суду;

·  банкрутства, ліквідації Орендаря;

·  приватизації Об`єкта оренди Орендарем;

· у разі смерті Орендаря (якщо орендарем є фізична особа).

·  використання Орендарем об’єкта оренди не за цільовим призначенням, у тому числі у випадку незаконної передачі об’єкта оренди в суборенду.

8.9. Якщо розірвання цього договору відбулося з вини чи ініціативи Орендаря сплачена наперед орендна плата не повертається.     

8.10. Взаємовідносини, не врегульовані даним договором, регламентуються чинним законодавством України.
                                     


8.11. Цей Договір складено в двох примірниках, що мають однакову юридичну силу: 1-й – Орендодавцю, 2-й – Орендарю.

9. Додатки

Додатки до цього Договору є його невід'ємною і складовою частиною до цього Договору додається:

- акт приймання-передачі Об’єкта оренди.

- розрахунок орендної плати за базовий місяць оренди нерухомого майна 

Обов’язок щодо складання акта приймання-передачі при передачі об’єкта в оренду покладається на Орендодавця, а при поверненні об’єкта оренди – на Орендаря.

10. Особливі умови договору

______________________________________________________________________

______________________________________________________________________

Юридичні адреси сторін

Орендодавець




               
Орендар
__________________________                                     _______________________  

__________________________                                     _______________________

__________________________                                     _______________________

__________________________                                     _______________________

М.П.                                                                                М.П

Додаток 1
до Типового договору оренди

нерухомого майна 

Розрахунок

орендної плати за базовий місяць оренди нерухомого майна

	Назва та місце знаходження Об’єкта оренди
	Площа Об’єкта оренди, кв.м.
	Вартість за звітом про оцінку
	Застосовані величини
	Орендна плата за перший (базовий) місяць оренди (без ПДВ), грн.

	
	
	
	Індекс інфляції
	Орендна ставка
	Орендна плата визначене згідно Положення про оренду (розрахункова)
	Орендна плата визначена за результатами конкурсу, або за згодою сторін 

	
	
	
	
	
	
	


        Орендодавець:                                                                                       Орендар:

____________________                                                                            ___________________

                підпис                                                                                                 підпис

М.П.                                                                                                      М.П.       

Додаток 2
до Типового договору оренди

нерухомого майна 

А К Т

приймання-передачі приміщення, орендованого_______________________________________________

м. Коростишів                                                                                       “___”_____________20_р.

Орендодавець_________________________________________________________________
повна назва підприємства

в особі________________________________________________________________________ 

посада, ПІБ

з однієї сторони та

Орендар________________________________________________________________________
повна назва підприємства

в особі___________________________________________________________________________
посада, ПІБ

з другої сторони, склали цей акт про те, що:

Орендодавець  передає, а Орендар приймає відповідно до договору №______          від “___”____________20  р. в строкове платне користування нежитлове приміщення (будинок, будівлю тощо) під ___________________, за адресою: м. Коростишів , __________________, що знаходиться на балансі ________________________, вартість якого визначена шляхом проведення незалежної оцінки ( за залишковою вартістю) станом на "____"______________ 20__ р. і становить ____________________________ грн. площею _________ кв. м.

Інші умови:______________________________________________________________________
Стан орендованого майна_______________________________________________________________________________________
Орендодавець здав:                                                               Орендар прийняв:

____________________                                                          _________________

                підпис                                                                                                 підпис

М.П.                                                                                          М.П.       
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