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УКРАЇНА

КОРОСТИШІВСЬКА МІСЬКА РАДА

КОРОСТИШІВСЬКОГО РАЙОНУ ЖИТОМИРСЬКОЇ ОБЛАСТІ

ВИКОНАВЧИЙ КОМІТЕТ

м. Коростишів, вул. Чапаєва, 1

Р І Ш Е Н Н Я

від 16 березня 2016 року № 65
Про стан надходження коштів за використання
земельних ділянок за 2015 рік на території міської ради


Заслухавши інформацію спеціаліста І категорії виконавчого комітету Коростишівської міської ради Сороки О.В. «Про стан надходження коштів за використання земельних ділянок за 2015 рік на території міської ради» та керуючись пп. 1 п. "б" ч. 1 ст. 33 Закону України „Про місцеве самоврядування в Україні”, виконавчий комітет міської ради
ВИРІШИВ:

1. Інформацію спеціаліста І категорії виконавчого комітету Коростишівської міської ради Сороки О.В. «Про стан надходження коштів за використання земельних ділянок за 2015 рік на території міської ради» взяти до відома (додається).
2. Спеціалісту І категорії виконавчого комітету Коростишівської міської ради Сороці О.В.:
2.1. Посилити контроль за надходженням коштів від плати за землю з метою забезпечення виконання доведених завдань на 2016 рік.
2.2. Систематично вирішувати питання стягнення допущеної заборгованості по сплаті орендної плати та земельного податку.
3. Контроль за виконанням цього рішення покласти на міського голову Кохана І.М.

Міський голова                                                                              І.М. Кохан
ІНФОРМАЦІЯ

про стан надходження коштів за використання земельних ділянок за 2015 рік на території міської ради

Коростишівською міською радою, її виконавчим комітетом постійно проводиться робота по дотриманню вимог Податкового кодексу України, Земельного кодексу України й Законів України по врегулюванню земельних відносин.

За звітний період Коростишівською міською радою укладено нових та поновлено 28 договорів оренди земельних ділянок, що знаходяться в межах населених пунктів: міста Коростишева, сіл Теснівки та Бобрика, за рахунок земель комунальної власності міської територіальної громади (для порівняння, протягом 2014 року було укладено 14 таких договорів).


За напрямками використання орендованих земельних ділянок переважають об’єкти торгівлі, на 29 земельних ділянках розміщені об’єкти промисловості.

1. Питання розрахунків по сплаті земельного податку та орендної плати й роботи з найбільшими боржниками

Під особливим контролем знаходяться питання правильності нарахування та сплати орендної плати, земельного податку, контролю за цільовим використанням земельних ділянок відповідно до умов, передбачених договорами оренди.

Усі договори оренди земельних ділянок та угоди про внесення змін до договорів оренди земельних ділянок укладаються виключно відповідно до затвердженої нормативної грошової оцінки земель населених пунктів міської ради з урахуванням щорічних коефіцієнтів індексації.

З 01.01.2015 року на державному рівні було затверджено коефіцієнт індексації нормативної грошової оцінки земель у розмірі 1,249. Враховуючи це, усі поновлення та укладення договорів оренди земельних ділянок, що знаходяться в межах міста Коростишева, сіл Теснівки та Бобрика, проводились виключно із застосуванням даного коефіцієнта.

Окрім того, з 01 січня по 20 лютого 2015 року (строк подання податкових декларацій з плати за землю) з суб’єктами господарської діяльності постійно проводилась роз’яснювальна робота щодо необхідності застосування коефіцієнта індексації нормативної грошової оцінки земель, правильності його застосування; при потребі надавались консультації та допомога в заповненні податкових декларацій із врахуванням пільг щодо сплати земельного податку для наступних груп юридичних осіб (звільнення від сплати):

– бюджетних установ і організацій державної форми власності та підприємств комунальної власності міської територіальної громади;

– релігійних організацій України, статути (положення) яких зареєстровано у встановленому законом порядку, за земельні ділянки, що використовуються для забезпечення діяльності, передбаченої такими статутами (положеннями);

– дошкільних та загальноосвітніх навчальних закладів незалежно від форм власності і джерел фінансування.

На 2015 рік Коростишівською міською радою було заплановано отримання надходжень з плати за землю в розмірі 3 млн. 256,3 тис. грн.
За підсумками 2015 року до міського бюджету з плати за землю надійшло 3 млн. 352,8 тис. грн., в тому числі орендної плати від юридичних та фізичних осіб в сумі 2 млн. 474,4 тис. грн. (1 млн. 722,8 тис. грн. – від юридичних осіб та 751,6 тис. грн. – від фізичних осіб) та земельного податку з юридичних і фізичних осіб в сумі 878,4 тис. грн. (763,1 тис. грн. – з юридичних осіб та 115,3 тис. грн. – з фізичних осіб).
Планові надходження на 2015 рік з плати за землю перевиконано на 96,5 тис. грн., що становить 2,97%.

Для порівняння, протягом 2014 року до міського бюджету з плати за землю надійшло 2 млн. 745,4 тис. грн., в тому числі орендної плати від юридичних та фізичних осіб в сумі 2 млн. 242 тис. грн. (1 млн. 595,5 тис. грн. – від юридичних осіб та 646,5 тис. грн. – від фізичних осіб) та земельного податку з юридичних і фізичних осіб в сумі 503,4 тис. грн. (413,2 тис. грн. – з юридичних осіб та 90,2 тис. грн. – з фізичних осіб).


Отже, за підсумками 2015 року плату за землю, що надійшла до міського бюджету, порівняно з подібними надходженнями за 2014 рік перевиконано на 607,4 тис грн., що становить 22,13%.

Протягом 2015 року було проведено роботу з рядом суб’єктів підприємницької діяльності, які використовують землі територіальної громади без правовстановлюючих документів.

Завершена претензійна робота по зобов’язанню ПАТ «ЕК «Житомиробленерго» або Коростишівського РЕМу, як його функціонального підрозділу, оформити ряд земельних ділянок в межах міста Коростишева, які використовуються Коростишівським РЕМом для встановлення та обслуговування електропідстанцій по місту, на даний час не оформлені та плата за користування якими тривалий час не надходить до міського бюджету.
Виконавчим комітетом Коростишівської міської ради постійно проводиться робота по зобов’язанню суб’єктів підприємницької діяльності оформити правовстановлюючі документи на земельні ділянки, які ними використовуються та на яких розташоване нерухоме майно, що перебуває у приватній власності зазначених суб’єктів господарювання.


Слід відмітити, що заборгованість з орендної плати за землю майже не допускається, хоча є декілька проблемних платників:

– ВАТ «Коростишівське хлібоприймальне підприємство» (код ЄДРПОУ 00953958) відповідно до договору оренди земельної ділянки від 07 лютого 2011 року №40 отримало в строкове платне користування на умовах оренди земельну ділянку несільськогосподарського призначення площею 3,7245 га, яка розташована в м. Коростишеві по вул. Різдвяній, 97, для комерційної діяльності.

За даними Коростишівської ОДПІ ГУ ДФС у Житомирській області за ВАТ «Коростишівське хлібоприймальне підприємство» (код ЄДРПОУ 00953958) рахується недоїмка в розмірі 217691,94 грн. (194733,43 грн. – борг та 22958,51 грн. – штрафні санкції за несвоєчасну сплату).
У відповідь на ряд претензій Коростишівської міської ради ВАТ «Коростишівське хлібоприймальне підприємство» на початку 2015 року за оренду землі сплатило до міського бюджету 96313,45 грн.
Матеріали стосовно заборгованості ВАТ «Коростишівське хлібоприймальне підприємство» з орендної плати неодноразово надавались до прокуратури Коростишівського району.

– ПАТ «Коростишівський залізобетон» (код ЄДРПОУ 31843625) відповідно до договору оренди земельної ділянки від 19 липня 2002 року (зареєстровано в державному реєстрі 04 вересня 2002 року за №61) Коростишівська міська рада надала в строкове платне користування на умовах оренди терміном на 25 років земельну ділянку несільськогосподарського призначення площею 5,8946 га, що розташована в м. Коростишеві по вул. Різдвяній, 83 (відповідно до договору від 15.07.2008 року про внесення змін до договору оренди земельної ділянки від 19.07.2002 року площу земельної ділянки змінено з 5,8946 га на 5,1867 га), для виробничих потреб. З вересня 2012 року в результаті поетапного (за згодою дирекції товариства) вилучення земель загальна площа орендованої земельної ділянки становить 1,9654 га.

За даними Коростишівської ОДПІ ГУ ДФС у Житомирській області за ПАТ «Коростишівський залізобетон» (код ЄДРПОУ 31843625) рахується недоїмка в розмірі 244985,94 грн. (243349,22 грн. – борг та 1636,72 грн. – штрафні санкції за несвоєчасну сплату)

Протягом 2015 року проводилась претензійна робота з підприємством Коростишівської райспоживспілки «Кооперативний ринок» стосовно сплати коштів за фактичне користування (для здійснення комерційної діяльності) земельною ділянкою, з 13.10.2015 року по 10.11.2015 року Державною фінансовою інспекцією в Житомирській області було проведено позапланову ревізію окремих питань фінансово-господарської діяльності Коростишівської міської ради за період з 01.01.2002 року по 13.10.2015 року (стосовно питань сплати коштів підприємством Коростишівської райспоживспілки «Кооперативний ринок»), за результатами якої було надано відповідь з повним розрахунком заборгованості підприємства Коростишівської райспоживспілки «Кооперативний ринок» з 01 квітня 2015 року по 29 лютого 2016 року Коростишівському ВП ГУ НП в Житомирській області.

Підприємство Коростишівської райспоживспілки «Кооперативний ринок» за фактичне користування (для здійснення комерційної діяльності) земельною ділянкою несільськогосподарського призначення орієнтовною площею 1,2 га, яка знаходиться по вул. Шевченка, 40 в межах міста Коростишева, відповідно до затвердженої нової нормативної грошової оцінки земель міста Коростишева, сіл Теснівки та Бобрика й у вигляді пролонгації дотримання і виконання умов додаткової угоди від 13.01.2014 року про внесення змін та доповнень до угоди на оплату резервування земельної ділянки №118 від 31.03.2009 року, що передбачено абз. 6 ст. 33 Закону України «Про оренду землі» від 06 жовтня 1998 року №161-XIV, сплатило кошти до 31 березня 2015 року включно.

Загалом підприємство Коростишівської райспоживспілки «Кооперативний ринок» за фактичне користування земельною ділянкою сплатило до міського бюджету кошти в розмірі 797276,25 грн.: протягом 2009-2014 років – 460215,45 грн., з 01.04.2014 по 31.03.2015 – 337060,80 грн.

Підприємство сплачувало кошти на підставі поданих до Коростишівської ОДПІ ГУ ДФС у Житомирській області декларацій з плати за землю з метою виконання своїх податкових зобов’язань з плати за землю по факту користування даною земельною ділянкою.

З 01 квітня 2015 року оплата на рахунок Коростишівської міської ради не надходить.

Заборгованість даного підприємства за фактичне користування земельною ділянкою за період з 01 квітня 2015 року по 29 лютого 2016 року становить 487309,20 грн.
Зазначені суб’єкти підприємницької діяльності допустили значну заборгованість з орендної плати. Сума заборгованості з орендної плати, яка значиться в особовій картці платника податку в Коростишівській ОДПІ ГУ ДФС у Житомирській області й нараховується відповідно до поданих платником декларацій з плати за землю, та сума тієї ж заборгованості, яка обчислюється відповідно до укладених договорів оренди земельних ділянок, різняться між собою, оскільки недобросовісні платники, не подаючи зазначених декларацій, тим самим свідомо зменшують (занижують) розмір своїх податкових зобов’язань.

Значну заборгованість зі сплати земельного податку мають 3 суб’єкти підприємницької діяльності на загальну суму 1762988,71 грн., з них:

– ДП «Коростишівський спиртовий комбінат» (код за ЄДРПОУ 00374634) за користування земельною ділянкою по вул. Гвардійській, 46 – в сумі 1343418,59 грн. (1343418,59 грн. – борг, штрафні санкції за несвоєчасну сплату відсутні (вже сплачено));
· ДП «Коростишівський СБК» (код за ЄДРПОУ 05517222) за користування земельною ділянкою по вул. Різдвяній, 80 – в сумі 26512,99 грн., проте залишок несплаченої пені за несвоєчасну сплату земельного податку становить 232332,22 грн., що загалом становить 258845,21 грн.;

· ДП «Коростишівське АТП-0652» (код за ЄДРПОУ 05396095) за користування земельною ділянкою по вул. Шелушкова, 47-А – в сумі 160724,91 грн. (55051,27 грн. – борг та 105673,64 грн. – штрафні санкції за несвоєчасну сплату).

Зазначені суб’єкти господарської діяльності свідомо систематично не декларують свої податкові зобов’язання з плати за землю, аби тим самим не збільшувати свої податкові зобов’язання (податковий борг).


Протягом останніх років по зазначеним підприємствам велись судові справи, питання сплати боргів знаходяться на контролі в Коростишівській ОДПІ ГУ ДФС у Житомирській області, прокуратурі Коростишівського району та відділі Державної виконавчої служби Коростишівського районного управління юстиції.

Господарський суд Житомирської області 04.08.2009 року порушив провадження у справі №4/56/-Б про визнання банкрутом ДП «Коростишівський спиртовий комбінат», відповідно до ст. 12 Закону України «Про відновлення платоспроможності боржника або визнання його банкрутом» ухвалою суду введено мораторій на задоволення вимог кредиторів та заборонено боржнику й податковій інспекції вчиняти будь-які дії, спрямовані на відчуження належного підприємству майна, в тому числі і того, що знаходиться у податковій заставі, зупинено виконавче провадження по стягненню з боржника податкової заборгованості. Проте, на відміну від інших, ДП «Коростишівський спиртовий комбінат» декларує свої податкові зобов’язання у вигляді земельного податку за користування земельною ділянкою по вул. Гвардійській, 46, регулярно подаючи до Коростишівської ОДПІ ГУ ДФС у Житомирській області податкові декларації з плати за землю.


Зазначеним боржникам Коростишівською міською радою було підготовлено і направлено ряд претензій з проханням вжити вичерпних заходів по сплаті поточних платежів із земельного податку та орендної плати й розробити графік погашення допущеної заборгованості минулих років.


Лише ПАТ «Коростишівський льонозавод» та ДП «Коростишівський СБК» зреагували на претензії Коростишівської міської ради. 


ПАТ «Коростишівський льонозавод» (код за ЄДРПОУ 20415045) за користування земельною ділянкою по вул. Героїв Чорнобиля, 52 у першому півріччі 2015 року мало заборгованість зі сплати земельного податку в сумі 22411,38 грн. (18489,18 грн. – борг та 3922,20 грн. – штрафні санкції за несвоєчасну сплату). Товариство реструктуризувало у часі й повністю сплатило як поточні податкові зобов’язання, так і заборгованість минулих періодів із земельного податку.

ДП «Коростишівський СБК» також майже повністю сплатило допущену заборгованість із земельного податку – 115066,68 грн. (у першому півріччі 2015 року заборгованість становила 119265,53 грн.).
2. Питання продажу земельних ділянок несільськогосподарського призначення


За звітний період міською радою прийнято 5 рішень про продаж земельних ділянок несільськогосподарського призначення (СП «Русь», СТ «Коростишівське» (кафе «Явір», ресторан «Троян») – 2 земельні ділянки, ТОВ «Геліон», ФОП Марченко В.В., ФОП Шевченко А.О., ФОП Колпаков І.М. – 3 земельні ділянки під майновим комплексом у межах однієї загальної орендованої земельної ділянки, ФОП Мельник М.А., ФОП Савєльєва А.А. та ФОП Шуневич С.П. – 2 земельні ділянки) та укладено 15 договорів купівлі-продажу земельних ділянок (рішення про продаж землі ТОВ «Марок» та ФОП Докійчуку Д.А. були прийняті на сорок третій сесії Коростишівської міської ради шостого скликання від 16 грудня 2014 року).


Від продажу землі за звітний період (2015 рік) до міського бюджету надійшло 1753745,47 грн. при плані на 2015 рік у 1225000,00 грн. Слід зауважити, що план по надходженням до міського бюджету коштів від продажу землі несільськогосподарського призначення за звітний період перевиконано на 528745,47 грн., що становить 43,17%.
Перевагою в цьому є те, що Коростишівська міська рада продає землю за ринковими цінами, які склалися в межах територіальної громади (з врахуванням рівня інфляції).


У звітному періоді середня вартість 1 кв. м. земель промисловості становить 65,33 грн., комерційного призначення – 166,28 грн. (для порівняння: в минулому періоді (2014 рік) вартість 1 кв. м. земель промисловості становила 46,08 грн., земель комерційного призначення – 158,86 грн., а у 2013 році вартість 1 кв. м. земель промисловості становила 43,26 грн., земель комерційного призначення – 127,18 грн.).

Порівнюючи з минулим періодом (2014 роком), у 2015 році вартість 1 кв. м. земель промисловості підвищилась на 19,25 грн. (рівень зростання вартості становить 41,78%), земель комерційного призначення – на 7,42 грн. за 1 кв. м. (рівень зростання вартості становить 4,67%).

У 2014 році порівняно з 2013 роком вартість 1 кв. м. земель промисловості підвищилась на 2,82 грн. (рівень зростання вартості становить 6,52%), земель комерційного призначення – на 31,68 грн. за 1 кв. м. (рівень зростання вартості становить 24,91%).

Порівнюючи з вартістю земель несільськогосподарського призначення у 2013 році, у 2015 році вартість 1 кв. м. земель промисловості підвищилась на 22,07 грн. (рівень зростання вартості становить 51,02%), земель комерційного призначення – на 39,10 грн. за 1 кв. м. (рівень зростання вартості становить 30,75%).


Коростишівська міська рада у своїй подальшій роботі намагатиметься підтримувати тенденцію до зростання вартості земельних ділянок, щоб запобігти невиправданому заниженню ціни продажу землі та забезпечити максимальне надходження коштів до бюджету й виконання доведених завдань по капітальному ремонту, будівництву об’єктів комунальної власності, ремонту доріг тощо.

3. Питання розрахунків за викуп земельних ділянок

Як зазначалось, за звітний період Коростишівська міська рада передала у приватну власність шляхом викупу 15 земельних ділянок комунальної власності для проведення господарської діяльності. Відповідно, між Коростишівською міською радою та суб’єктами господарської діяльності було укладено 15 договорів купівлі-продажу земельних ділянок, з них – 1 договір з розстроченням платежу на шість місяців (СП «Русь») та 3 договори з розстроченням платежу на один рік з регулярними щомісячними сплатами згідно з графіком розстрочених платежів відповідно до договорів купівлі-продажу земельних ділянок (ФОП Колпаков І.М.) й решта – без розстрочення платежів (ТОВ «Марок», ФОП Докійчук Д.А., СТ «Коростишівське», ТОВ «Геліон», ФОП Марченко В.В., ФОП Шевченко А.О., ФОП Мельник М.А., ФОП Савєльєва А.А. та ФОП Шуневич С.П.).


Від ТОВ «Марок», ФОП Докійчука Д.А., СП «Русь», СТ «Коростишівське», ТОВ «Геліон», ФОП Марченка В.В., ФОП Шевченко А.О., ФОП Мельника М.А., ФОП Савєльєвої А.А. та ФОП Шуневича С.П. кошти по укладеним договорам купівлі-продажу земельних ділянок надійшли в повному обсязі, кошти від ФОП Колпакова І.М. надходять регулярними щомісячними платежами відповідно до погодженого розстрочення платежів.

Завдатків за викуп нових земельних ділянок сплачено не було.


Коростишівська міська рада у відповідь на запити Відділу Держгеокадастру у Коростишівському районі щомісячно звітує по надходженню коштів, отриманих від продажу земельних ділянок, та сплаченим суб’єктами господарської діяльності завдатків, необхідних для того, щоб міською радою було розпочато процедуру продажу земельних ділянок.

На завершення, необхідно зазначити, що перед Коростишівською міською радою та її виконавчим комітетом поставлені значні завдання по надходженню коштів від плати за землю та продажу земельних ділянок, а для того, щоб забезпечити їх максимальне надходження до міського бюджету, слід наполегливо працювати та проводити відповідну роботу спільно з Коростишівською ОДПІ ГУ ДФС у Житомирській області.
Спеціаліст I категорії виконавчого комітету

Коростишівської міської ради

                                        О.В. Сорока
